PRIJEDLOG

Na temelju ¢lanka 8. i ¢lanka 31. stavak 2. Zakona o Vladi Republike Hrvatske (,,Narodne
novine®, br. 150/11., 119/14. 1 93/16.) u vezi s ¢lankom 6. H. Sporazuma izmedu Vlade
Republike Hrvatske i Vlade Sjedinjenih Ameri¢kih drZzava o statusu AmeriCke
medunarodne $kole u Zgrebu (,,Narodne novine-Medunarodni ugovori®, br. 12/01. 1
13/01.) Vlada Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj __ 2017. godine donijela

ODLUKU
o davanju suglasnosti Ministarstvu drzavne imovine za sklapanje ugovora o
osnivanju prava gradenja s Gradom Zagrebom i sklapanje ugovora o prijenosu
prava gradenja na Ameri¢ku medunarodnu $kolu u Zagrebu

I

Vlada Republike Hrvatske daje suglasnost Ministarstvu drZzavne imovine da u ime
Republike Hrvatske s Gradom Zagrebom, kao vlasnikom, sklopi ugovor o osnivanju
prava gradenja na k.¢. br. 445/2 livada Racinjak, povrSine 23.958 m? upisana u zk. ul.
14284 k.o. Zaprudski otok, u korist Republike Hrvatske bez naknade, na rok od 99
godina u svrhu izgradnje gradevine javne namjene-Americke medunarodne Skole u
Zagrebu i pripadajuc¢ih vanjskih terena, u sklopu Odgojno-obrazovnog kompleksa
Sredis¢e u skladu s Lokacijskom dozvolom Broj: 160/2016, KLASA: UP/I-350-05/16-
01/176, URBROJ: 251-13-21-1/014-16-13 od 16. prosinca 2016. izdanoj po Gradu
Zagrebu, Gradskom uredu za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo,
komunalne poslove i promet.

Tekst Ugovora iz stavka 1. ove tocke u prilogu je ove Odluke i njezin je sastavni
dio.

I

Pravo gradenja iz to¢ke 1. ove Odluke Republika Hrvatska pod istim uvjetima
prenosi na Ameri¢ku medunarodnu $kolu u Zagrebu u svrhu izgradnje gradevine javne
namjene-Ameri¢ke medunarodne $kole u Zagrebu i pripadajuéih vanjskih terena, u sklopu
Odgojno-obrazovnog kompleksa SrediS¢e u skladu s Lokacijskom dozvolom Broj:
160/2016, KLASA: UP/I-350-05/16-01/176, URBROJ: 251-13-21-1/014-16-13 od 16.
prosinca 2016. izdanoj po Gradu Zagrebu, Gradskom uredu za prostorno uredenje,
izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet.

Republika Hrvatska i Ameri¢ka medunarodna $kola u Zagrebu sklopit ¢e Ugovor o
prijenosu prava gradenja.

Tekst Ugovora iz stavka 2. ove to¢ke u prilogu je ove Odluke i njezin je sastavni
dio.



III.

Za provedbu ove Odluke zaduZuje se Ministarstvo drzavne imovine, a ministar
drzavne imovine ovla$¢uje se za potpisivanje ugovora o osnivanju prava gradenja iz tocke
I. ove Odluke, te za potpisivanje ugovora o prijenosu prava gradenja iz tocke II. ove
Odluke.

IV.

Ova Odluka stupa na snagu danom donoSenja.

KLASA:
URBROVJ:
U Zagrebu,

PREDSJEDNIK

mr. sc. Andrej Plenkovi¢



GRAD ZAGREB, Zagreb, Trg Stjepana Radi¢a 1, OIB: 61817894937, §to ga po punomoéi
gradonacdelnika, KLASA: 080-08/16-01/11, URBROJ: 251-02-01-16-5 od 26. 4. 2016.
zastupa procelnik Gradskog ureda za imovinsko-pravne poslove i imovinu Grada, Damir
Lasi¢, dipl. iur, kao osniva¢ prava gradenja

i

REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587, zastupana po ministru drZavne imovine
dr. sc. Goranu Mari¢u temeljem Odluke Vlade Republike Hrvatske o davanju suglasnosti
Ministarstvu drZavne imovine za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja s Gradom
Zagrebom i sklapanju ugovora o prijenosu prava gradenja na Ameri¢ku medunarodnu $kolu
u Zagrebu KIASA: , URBROI: od , kao nositelj prava
gradenja, sklapaju ovaj

UGOVOR O OSNIVANJU PRAVU GRADENJA
ZA 1ZGRADNJU OBJEKTA AMERICKE MEDUNARODNE
SKOLE U ZAGREBU

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- da je Gradska skupstina Grada Zagreba na 15. sjednici odrzanoj 3. srpnja 2014. donijela
Zaklju¢ak o iskazivanju interesa za realizaciju projekta izgradnje Ameri¢ke medunarodne
Skole u Zagrebu, KLASA: 021-05/14-01/211, URBROJ: 251-01-05-14-5 (Sluzbeni glasnik
Grada Zagreba 16/2014) kojim Grad Zagreb iskazuje i potvrduje interes za realizaciju
projekta izgradnje objekta Americke medunarodne $kole u Zagrebu, na lokaciji naselja
Sredi§¢e u Zagrebu, na dijelovima zemljiSta u vlasni§tvu i Korisni$tvu Grada Zagreba,
oznacenom kao dio k.¢. 433/1 k.o. Zaprudski otok, upisane u posjedovni list 963 k.o.
Zaprudski otok, i dio k.¢. 445/2 k.o. Zaprudski otok, upisane u posjedovni list 451 k.o.
Zaprudski otok;

-da su Grad Zagreb i Americka medunarodna $kola u Zagrebu sklopili Sporazum o
iskazivanju interesa reg. broj: 122/2014-I od 30. rujna 2014., KLASA: 944-01/14-01/354,
URBROI: 251-14-21/006-14-18, kojim su iskazali i potvrdili zajednicki interes za realizaciju
projekta na lokaciji naselja Sredi$¢e u Zagrebu i to dijelovima &estica oznadenih kao k.¢.
433/1 i k.€. 445/2, k.o. Zaprudski otok;

- da je Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove
i promet izdao lokacijsku dozvolu broj: 160/2016, KLASA: UP/I-350-05/16-01/176, KLASA:
251-13-21-1/014-16-13 od 16. prosinca 2016., koja je pravomoéna, za izgradnju gradevine
javne namjene-AmeriCke medunarodne Skole i pripadaju¢ih vanjskih terena, u sklopu
Odgojno-obrazovnog kompleksa Sredi§¢e, na novoformiranoj z.k.¢. 445/2 k.o. Zaprudski
otok, povrSine 23.958 m?2, kriZanje ulica Damira Tomljanovi¢a Gavrana i Savezne Republike
Njemacke u Zagrebu, prema Idejnom projektu (sa sastavnim dijelom Geodetskim projektom i
Prikazom mjera zastite od poZara za idejni projekt), zajedni¢ke oznake projekta: SRE-AISZ
od srpnja 2016.;



-da je Geodetskim projektom RN 629/2016 k.o. Zaprudski otok formirana nova gradevna
Cestica za izgradnju objekta Ameri¢ke medunarodne $kole u Zagrebu, oznake z.k.¢. 445/2 k.o.
Zaprudski otok, ukupne povr$ine 23.958 m2;

-da je Prijavnim listom br. 1 za zemlji$nu knjigu Geodetskog projekta RN 629/2016 k.o.
Zaprudski otok od dijelova zemlji$no knjiznih Cestica u vlasniStvu Grada Zagreba nastaju
nove zemlji$no knjiZzne Eestice, koje se Prijavnim listom br. 2 za zemljisnu knjigu ponistavaju
i prelaze u novu z.k.C. 445/2 k.o. Zaprudski otok, ukupne povriine 23.958 m2, i to kako
slijedi:

-nova z.k.¢. 93/3 k.o. Zaprudski otok, povr§ine 1643 m2, nastala od 1643/2765 dijela
z.k.¢. 93/2 k.o. Zaprudski otok, livada, povr§ine 2765 m2, upisane u z.k.ul. 13607, kao
vlasnistvo Grada Zagreba,

-nova z.k.¢. 94/2 k.o. Zaprudski otok, povrSine 1408 m2, nastala od 1408/2117 dijela
zk.€. 94 k.o. Zaprudski otok, livada, povrSine 2117 m2, upisane u z.k.ul. 13608, kao
vlasni§tvo Grada Zagreba,

-nova z.k.¢. 95/2 k.o. Zaprudski otok, povrsine 273 m2, nastala od 273/3726 dijela
z.k.€. 95 k.o. Zaprudski otok, povrsine 3726 m2, upisane u z.k.ul. 12 kao dio z.k.¢. 95, jezero
u vlasnistvu Zagrebackog holdinga d.o.0., odnosno nastala od 273/1607 dijela z.k.¢. 95 k.o.
Zaprudski otok, dvostruko upisane u z.k.ul. 13609 kao vlasniStvo Grada Zagreba, za koju
Cesticu ¢e Grad Zagreb i Zagrebacki holding d.o.o. rijesiti medusobne imovinsko pravne
odnose na nacin da ¢e Ugovorom o prijenosu prava vlasniStva Zagrebatki Holding d.o.o.
priznati Gradu Zagrebu pravo vlasni$tva na istoj,

-z.k.€. 95 k.o. Zaprudski otok, oranica povriine 1607 m2, upisana u z.k.ul. 13609 kao
vlasni§tvo Grada Zagreba,

-nova z.k.¢. 322/4 k.o. Zaprudski otok, povrSine 387 m2, nastala od 387/32109 dijela
z.k.€. 322 k.o. Zaprudski otok, voénjak povr§ine 32109 m2, upisane u z.k.ul. 9, kao vlasnistvo
Grada Zagreba,

-nova z.k.¢. 433/8 k.o. Zaprudski otok, povrSine 3434 m2, nastala od 3434/23926
dijela z.k.€. 433 k.o. Zaprudski otok, pas$njak povrsine 23926 m2, upisane u z.k.ul. 13638,
kao vlasni$tvo Grada Zagreba,

-nova z.k.¢. 442/2 k.o. Zaprudski otok, povrSine 911 m2, nastala od 911/18136 dijela
z.k.€. 442 k.o. Zaprudski otok, $ljunadara povrsine 18136 m2, upisane u z.kul. 13642, kao
vlasni§tvo Grada Zagreba,

-nova z.k.¢. 443/2 k.o. Zaprudski otok, povrSine 1667 m2, nastala od 1667/2039 dijela
z.k.C. 443 k.o. Zaprudski otok, livada povr§ine 2039 m2, upisane u zk.ul. 13801, kao
vlasnistvo Grada Zagreba,

-nova z.k.€. 444/2 k.o. Zaprudski otok, povr§ine 1447 m2, nastala od 1447/1981 dijela
zk.C. 444 k.o. Zaprudski otok, oranica povrSine 1981 m2, upisane u z.k.ul. 13643 kao
vlasnistvo Grada Zagreba,



-nova z.k.¢. 445/2 k.0. Zaprudski otok, povrsine 3957 m2, nastala od 3957/5206 dijela
zk.C. 445 k.o. Zaprudski otok, livada povrsine 5206 m2, upisane u z.k.ul. 12069, kao
vlasni$tvo Grada Zagreba,

-nova z.k.¢. 450/2 k.o. Zaprudski otok, povrSine 4143 m2, nastala od 4143/5117 dijela
z.k.C. 450 k.o. Zaprudski otok, livada povrSine 5117 m2, upisane u z.k.ul. 12074, kao
vlasnis§tvo Grada Zagreba,

-nova z.k.C. 451/2 k.o. Zaprudski otok, povr§ine 1528 m2, nastala od 1528/1807 dijela
z.k.€. 451 k.o. Zaprudski otok, livada povrSine 1807 m2, upisane u z.k.ul. 12075, kao
vlasnis$tvo Grada Zagreba,

-nova z.k.¢. 452/3 k.o. Zaprudski otok, povr§ine 71 m2, nastala od 71/1030 dijela
z.k.C. 452 k.o. Zaprudski otok, moévara povrSine 1030 m?2, upisane u z.k.ul. 12076, kao
vlasni$tvo Grada Zagreba,

-nova z.k.€. 455/2 k.o. Zaprudski otok, povrSine 47 m2, nastala od 47/1380 dijela
z.k.€. 455 k.o. Zaprudski otok, mo¢vara povrSine 1380 m2, upisane u z.k.ul. 12079, kao
vlasnistvo Grada Zagreba,

-nova z.k.&. 456/2 k.o. Zaprudski otok, povrSine 25 m2, nastala od 25/1328 dijela
z.k.C. 456 k.o. Zaprudski otok, livada, povrine 1328 m2, upisane u z.k.ul. 12080 kao
vlasni$tvo Grada Zagreba,

-nova z.k.¢. 2284/6 k.o. Zaprudski otok, povrsine 693 m2, nastala od 693/1955 dijela
z.k.C. 2284 k.o. Zaprudski otok, put IV reda, povr§ine 1955 m2, upisane u z.k.ul.14192 kao
druStveno vlasni§tvo za opcu uporabu, za koju je Zaklju¢kom Gradske skupstine Grada
Zagreba o ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba
23/2016) ukinuto svojstvo javnog dobra,

-nova z.k.¢. 2289/3 k.o. Zaprudski otok, povriine 480 m2, nastala od 480/2144 dijela
z.k.¢. 2289/2 k.o. Zaprudski otok, put povrsine 2144 m2, upisane u z.k.ul. 14237 kao drustvo
vlasni§tvo za opéu uporabu, za koju je Zaklju¢kom Gradske skupstine Grada Zagreba o
ukidanju statusa javnog dobra u opcoj uporabi (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 23/2016)
ukinuto svojstvo javnog dobra.

-da je ovlasteni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina Ing ekspert d.o.o. izradio
Procjenu trzi$ne vrijednosti nekretnine z.k.¢. 445/2 k.o. Zaprudski otok, povrine 23.958 m2,
broj: 108/674/2016 od 18. sije¢nja 2017., prema kojem trZi$na vrijednost navedene nekretnine
iznosi 53.280.000,00 kuna, te Procjenu trZi$ne vrijednosti prava gradenja na navedenoj
nekretnini, na vrijeme od 99 godina, broj: 109/675/2016 od 18. sije¢nja 2017., prema kojoj
trZiSna vrijednost prava gradenja iznosi 22.890.000,00 kuna;

-da je Procjeniteljsko povjerenstvo je na 3. sjednici, odrZanoj 26. sije¢nja 2017. razmatralo
oba procjembena elaborata iz prethodne alineje ovog ¢lanka te je donijelo jednoglasnom
odlukom zaklju€ak o njihovu prihvacanju;

- da je Gradska skupstina Grada Zagreba na 49. sjednici, 16. veljate 2017. donijela Zakljugak
o osnivanju i prijenosu pravu gradenja, KLASA: 021-05/17-01/48, URBROJ: 251-01-05-17-
5;



- da je Vlada Republike Hrvatske na sjednici od 2017. donijela Odluku o davanju
suglasnosti Ministarstvu drZavne imovine za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja
s Gradom Zagrebom i sklapanju ugovora o prijenosu prava gradenja na Ameri¢ku
medunarodnu $kolu u Zagrebu KLASA: , URBROJ: od ,
kojom je dala suglasnost Ministarstvu drzavne imovine za se sklapanje ugovora o osnivanju
prava gradenja izmedu Grada Zagreba i Republike Hrvatske u svrhu izgradnje objekta
Ameri¢ke medunarodne $kole u Zagrebu.

Clanak 2.

Grad Zagreb osniva pravo gradenja za izgradnju gradevine javne namjene-Americke
medunarodne $kole i pripadaju¢ih vanjskih terena, u sklopu Odgojno-obrazovnog kompleksa
Sredi$¢e, na novoformiranoj z.k.¢. 445/2 k.o. Zaprudski otok, povr§ine 23.958 m2, sukladno
pravomo¢énoj lokacijskoj dozvoli Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju Grada,
graditeljstvo, komunalne poslove i promet, broj: 160/2016 KLASA: UP/I-350-05/16-01/176,
URBROJ: 251-13-21-1/014-16-13 od 16. prosinca 2016. i geodetskom projektu RN-
629/2016 k.o. Zaprudski otok, te prenosi osnovano pravo gradenja na Republiku Hrvatsku, na
vrijeme od 99 godina, bez naknade.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se pravo gradenja iz ¢lanka 2. ovog Ugovora
osniva na rok od 99 godina, s moguéno$éu produljenja roka.

Ukoliko niti Grad Zagreb (ili drugi tada upisani vlasnik zemlji$ta), a niti ovlastenik
prava gradenja u to vrijeme, najmanje godinu dana prije isteka roka od 99 godina ne
obavijesti nositelja prava gradenja odnosno Grad Zagreb (ili drugog tada upisanog vlasnika
zemljista), da potvrduje prestanak prava gradenja istekom roka, pravo gradenja Ce se presutno
produljiti za dodatnih 50 godina. Po isteku ovog produZenog roka od 50 godina, pravo
gradenja ¢e se automatski produZavati iz godine u godinu, ukoliko ni Grad Zagreb (ili drugi
tada upisani vlasnik zemljiSta), a ni tadasnji upisani nositelj prava gradenja ne budu najkasnije
jednu godinu prije sljedeceg isteka roka izjavili da ne Zele vise produziti ovaj rok.

Ugovorne strane nadalje suglasno utvrduju da ¢e pravo gradenja iz ¢lanka 2. ovog
Ugovora Republika Hrvatska prenijeti na Ameri¢ku medunarodnu $kolu u Zagrebu, valjanim
pravnim poslom, u skladu sa Zakonom o potvrdivanju Sporazuma izmedu Vlade Republike
Hrvatske i Vlade Sjedinjenih ameri¢kih drZzava o statusu Ameri¢ke medunarodne 3kole u
Zagrebu (Narodne novine MU 012/2001 i 013/2001).

Clanak 4.

Grad Zagreb, dozvoljava Republici Hrvatskoj, da bez ikakva daljnjeg pitanja i
sudjelovanja, temeljem ovog Ugovora, Zakljucka Gradske skupitine Grada Zagreba o
ukidanju svojstva javnog dobra (,,SluZbeni glasnik Grada Zagreba“, br. 23/16.) i Geodetskog
projekta RN-629/2016 k.o. Zaprudski otok, upiSe u zemljisnoj knjizi nadleZnog suda i
katastru zemljiS§ta svoje pravo gradenja na teret zemljifta oznalenog kao novoformirana
zk.¢. br. 445/2 k.o. Zaprudski otok, livada Racinjak, povr$ine 23.958 m, upisana u zk. ul.
14284 k.o. Zaprudski otok, na vrijeme od 99 godina.



Clanak 5.

Grad Zagreb dozvoljava Republici Hrvatskoj , odnosno svakom drugom nositelju
prava gradenja koji ¢e izgraditi objekt Ameri¢ke medunarodne $kole u Zagrebu, da bez
ikakva njegova daljnjeg pitanja i sudjelovanja, u zemlji$noj knjizi nadleZnog suda i katastru
nekretnina, temeljem ovog Ugovora, uknjiZi svoje prava vlasniStva na objektu Americ¢ke
medunarodne $kole u Zagrebu §to ¢e sagraditi na nekretnini iz ¢lanka 4. ovog Ugovora.

Clanak 6.

Grad Zagreb (ili njegov moguéi zemljiSnoknjizni vlasni¢ki slijednik u buduénosti)
ovime daje pravo prvokupa zemljiSta na kojem je osnovano pravo gradenja ( k.¢. 445/2, k.o.
Zaprudski Otok ili druge u buduénosti dodijeljene oznake zemljiSta koje opterecuje pravo
gradenja) u korist upisanog nositelja tog prava gradenja.

Grad Zagreb (ili njegov zemlji$noknjiZzni vlasni¢ki slijednik) dozvoljavaju
svakodobnom imatelju prava gradenja da upise u zemlji$ne knjige ovo svoje pravo prvokupa.

Clanak 7.
Osnovano pravo gradenja iz ¢lanka 2., odnosno 4. ovog Ugovora prestaje:

- protekom roka od 99 godina, odnosno produZenog roka sukladno ¢lanku 3. stavku 1. ovog
Ugovora.

- odreknué¢em Republike Hrvatske, koje se moze dati samo prije prijenosa prava gradenja na
Ameri¢ku medunarodnu Skolu u Zagrebu

- ako se gradevina i zemljiSte optere¢eno pravom gradenja neprekidno dulje od godine dana
ne koriste sukladno svojoj osnovnoj namjeni

- ako u roku od 2 godine od dana pravomoc¢nosti gradevne dozvole ne zapo¢ne gradnju
objekta radi kojeg je osnovano pravo gradenja

-ako Republika Hrvatska u roku od 2 (dvije) godine, valjanim pravnim poslom ne prenese
osnovano pravo gradenja na Ameri¢ku medunarodnu §kolu u Zagrebu.

Clanak 8.

U slu€aju prestanka prava gradenja temeljem razloga navedenih u ¢lanku 7. ovog
Ugovora, kao i u svakom drugom slucaju prestanka prava gradenja, Grad Zagreb postaje i
vlasnik objekta izgradenog na pravu gradenja, bez obveze placanja naknade Republici
Hrvatskoj, odnosno svakom drugom nositelju prava gradenja, na ime onolike naknade za
objekt koliko je njegova nekretnina u prometu vrjednija s tim objektom, nego bez njega.

Medutim, ako bi zbog bilo kojeg razloga Grad Zagreb ili drugi zemljiSnoknjiZni
vlasnik zemljista optereCenog predmetnim pravom gradenja, pobijao, utvrdivao nistetnim ili
raskidao ovo pravo gradenja nakon prijenosa prava gradenja na Ameri¢ku medunarodnu $kolu
u Zagrebu, osim iz razloga navedenih u ¢lanku 7. ovog Ugovora, te u tome uspio suprotno
stavu nositelja prava gradenja u to vrijeme, odnosno ako bi tada$nji nositelj prava gradenja
priznao takav zahtjev, Grad Zagreb ili njegov slijednik — vlasnik optereéenog zemljista
nadoknadit ¢e nositelju prava trzi$nu vrijednost cjelokupne nekretnine (zemljista, okuénice i
zgrade/e), ali ipak umanjenu za vrijednost samog zemlji§ta, dakle umanjenu za procijenjenu
vrijednost zemljiSta kao da nije izgradeno, odnosno kao da je u sada$njem stanju. Takva



procjena vrijednosti ¢e se temeljiti na postenim i primjerenim trZi$nim vrijednostima, kao da
se tad nekretnina slobodno prodaje na trzistu, a bez ikakvih koristi ili pozitivnih u¢inaka za
nositelja prava gradenja zbog ¢injenice da lokalna samouprava, drZzava ili pravna osoba s
javnim ovlastima ju tako stjece.

Clanak 9.

Sve troskove u vezi sa sklapanjem ovog Ugovora, te Dodatka ovom Ugovoru,
troskove zemlji$noknjiZzne provedbe, provedbe u katastarskom operatu, snosi Grad Zagreb.

Clanak 10.

U slucaju spora stvarno je nadleZan sud u Zagrebu, ali se ugovorne strane obvezuju
prethodno mirnim putem i dogovorom rjeSavati sve svoje eventualne sporove vezane za
sklapanje ovog Ugovora.

Clanak 11.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) izvorna primjerka, od ¢ega jedan (1) izvorni
primjerak zadrZava javnobiljeZnic¢ki ured, jedan (1) izvorni primjerak i jednu (1) ovjerenu
presliku zadrZzava Republika Hrvatska, a dva (2) primjerka ovjerene preslike zadrZava Grad
Zagreb, te ga ugovorne strane, u znak prihvacanja prava i obveza, potpisuju putem svojih
ovlastenih predstavnika.

U Zagrebu, ..................
KLASA: 940-01/16-03/873 KLASA: 944-01/14-01/354
URBROJ: 536-05-01-02/01-17-_ URBROJ: 251-14-21/006-17-
ZA REPUBLIKU HRVATSKU ZA GRAD ZAGREB

Ministar drZzavne imovine

po punomo¢i gradonacelnika
dr. sc. Goran Mari¢
procelnik Gradskog ureda za
imovinsko-pravne poslove
i imovinu Grada
Damir Lasi¢, dipl. iur



REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587, zastupana po ministru drZavne imovine
dr. sc. Goranu Mari¢u temeljem Odluke Vlade Republike Hrvatske o davanju suglasnosti
Ministarstvu drzavne imovine za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja s Gradom
Zagrebom 1i sklapanju ugovora o prijenosu prava gradenja na Ameri¢ku medunarodnu $kolu
u Zagrebu KLASA: , URBROJ: od , kao nositelj prava
gradenja, s jedne stane,

i

AMERICKA MEDUNARODNA SKOLA U ZAGREBU, OIB
zastupana po

sklapaju ovaj

5 UGOVOR O PRIJENOSU PRAVU GRADENJA
NA K.C.BR. 445/2 K.O. ZAPRUDSKI OTOK NA AMERICKU MEDUNARODNU
SKOLU U ZAGREBU

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- da su Grad Zagreb i Republika Hrvatska, sklopili Ugovor o osnivanju prava gradenja za
izgradnju objekta Americke medunarodne 8kole u Zagrebu KLASA:
URBROU: od 2017. kojim je Grad Zagreb, kao vlasnik k.¢. br. 445/2
k.o. Zaprudski otok, osnovao pravo gradenja na istoj u korist Republike Hrvatske kao
nositelja prava gradenja, u svrhu izgradnje gradevine javne namjene — Americke
medunarodne Skole u Zagrebu i pripadajuéih vanjskih terena u sklopu Odgojno obrazovnog
kompleksa Sredid¢e, sukladno Lokacijskoj dozvoli Gradskog ureda za prostorno uredenje,
izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, broj: 160/2016 KLASA: UP/I-
350-05/16-01/176, URBROJ: 251-13-21-1/014-16-13 od 16. prosinca 2016.,
- da je pravo gradenja osnovano bez naknade, na rok od 99 godina,
- da je cestica zemljiSta k.C. br. 445/2 k.o. Zaprudski otok navedenom Lokacijskom dozvolom
utvrdena kao gradevna Cestica Skolskog objekta i pripadajuc¢ih vanjskih terena,
- da je Grad Zagreb temeljem procjene ovlastenog sudskog vjestaka utvrdio trzi$nu vrijednost
predmetne nekretnine u iznosu 53.280.000,00 kuna, a trZiSnu vrijednost prava gradenja na
istoj za razdoblje od 99 godina u iznosu od 22.890.000,00 kuna,
- da je Grad Zagreb navedenim Ugovorom dozvolio da Republika Hrvatska pravo gradenja
osnovano na k.¢. br. 445/2 k.o. Zaprudski otok pod istim uvjetima prenese na Ameri¢ku
medunarodnu 3kolu u Zagrebu kao investitora izgradnje gradevine javne namjene —
Ameri¢ke medunarodne 8kole u Zagrebu i pripadajucih vanjskih terena u sklopu Odgojno
obrazovnog kompleksa Sredi$¢e, sve u skladu s Lokacijskom dozvolom iz podstavka 1.
ovog ¢lanka,
- da je Vlada Republike Hrvatske Odlukom o davanju suglasnosti Ministarstvu drZzavne
imovine za sklapanje ugovora o osnivanju prava gradenja s Gradom Zagrebom i sklapanju
ugovora o prijenosu prava gradenja na Ameri€¢ku medunarodnu $kolu u Zagrebu KLASA:
, URBROIJ: od , dala suglasnost za prijenos prava gradenja
osnovanog u korist Republike Hrvatske na k.¢. br. 445/2 k.o. Zaprudski otok na Ameri¢ku
medunarodnu Skolu u Zagrebu u svrhu izgradnje gradevine javne namjene — Americke




medunarodne $kole u Zagrebu i pripadajuéih vanjskih terena u sklopu Odgojno obrazovnog
kompleksa SredisCe, sve u skladu s Lokacijskom dozvolom iz podstavka 1. ovog ¢lanka,

Clanak 2.

Republika Hrvatska kao nositelj prava gradenja osnovanog na k.¢. br. 445/2 livada
Racinjak, povrsine 23.958 m, upisana u zk. ul. 14284 k.o. Zaprudski otok prenosi to pravo
gradenja na Ameri¢ku medunarodnu $kolu u Zagrebu u svrhu izgradnje gradevine javne
namjene-Ameri¢ke medunarodne $kole i pripadaju¢ih vanjskih terena, u sklopu Odgojno-
obrazovnog kompleksa Sredi3¢e, sukladno pravomocénoj Lokacijskoj dozvoli Gradskog ureda
za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, broj:
160/2016 KLASA: UP/I-350-05/16-01/176, URBROJ: 251-13-21-1/014-16-13 od 16.
prosinca 2016. i geodetskom projektu RN-629/2016 k.o. Zaprudski otok.

Pravo gradenja is stavka 1. ovog Clanka prenosi se na rok od 99 godina, bez
naknade.

Clanak 3

Republika Hrvatska dozvoljava Ameri¢koj medunarodnoj Skoli u Zagrebu da se
temeljem ovog Ugovora, a bez ikakva daljnjeg pitanja i sudjelovanja, u zemljidnoj knjizi
nadleZznog suda upise kao nositelj prava gradenja u za tu svrhu novoosnovanom zk. ulosku, da
se u tom zk. ulosku upise novoizgradena gradevine javne namjene-Americke medunarodne
Skole i pripadajucih vanjskih terena, u sklopu Odgojno-obrazovnog kompleksa Sredisée i da
se kao vlasnik izgradene gradevine upiSe Ameri¢ka medunarodna $kola u Zagrebu.

Clanak 4.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e se za eventualno produljenje roka prava
gradenja primijeniti odgovarajuce odredbe Ugovora o osnivanju prava gradenja za izgradnju
objekta Americke medunarodne Skole u Zagrebu KLASA:
URBROI: od 2017., te da ¢e se upis ostalih prava koja osniva¢ prava
gradenja tim Ugovorom omogucio nositelju prava gradenja u odgovarajuéim oevidnicima
izvrsiti temeljem tog Ugovora.

Clanak 5.

Ugovorne strane suglasno utvrduju kako u slucaju prestanka prava gradenja iz
razloga utvrdenih u Ugovoru o osnivanju prava gradenja za izgradnju objekta Ameri¢ke
medunarodne $kole u Zagrebu KLLASA: URBROU: od 2017.,
nastupaju sve posljedice utvrdene istim, a ovaj Ugovor takoder prestaje.

U slu€aju iz stavka 1. ovog ¢lanka Republika Hrvatska nije i ne moZe biti
odgovorna za bilo koju posljedice prestanka prava gradenja.

Clanak 6.
Sve troSkove u vezi sa sklapanjem ovog Ugovora, te Dodatka ovom Ugovoru,

troskove zemljiSnoknjizne provedbe, provedbe u katastarskom operatu, snosi Ameri¢ka
medunarodna $kola u Zagrebu.



Clanak 7.

U slu€aju spora stvarno je nadlezan sud u Zagrebu, ali se ugovorne strane obvezuju
prethodno mirnim putem i dogovorom rjeavati sve svoje eventualne sporove vezane za
sklapanje ovog Ugovora.

Clanak 8.
Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (dva) izvorna primjerka, od €ega jedan (1) izvorni
primjerak zadrZava javnobiljeZni¢ki ured, jedan (1) izvorni primjerak i jednu (1) ovjerenu
presliku zadrZzava Ameri¢ka medunarodna $kola u Zagrebu, a dva (2) primjerka ovjerene

preslike zadrZzava Republika Hrvatska, te ga ugovorne strane, u znak prihvacanja prava i
obveza, potpisuju putem svojih ovlastenih predstavnika.

KLASA: 940-01/16-03/8734
URBROIJ: 536-05-01-02/01-17-__

ZA AMERI(ZKU MEDUNARODNU ZA REPUBLIKU HRVATSKU
SKOLU U ZAGREBU

Ministar drzavne imovine

dr. sc. Goran Marié



OBRAZLOZENIJE

U Ministarstvu drzavne imovine zaprimljen je prijedlog Grada Zagreba za rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa na zemlji$tu u k.o. Zaprudski otok u vlasni$tvu Grada Zagrebu u
svrhu izgradnje zgrade Americke medunarodne $kole u Zagrebu na nacin da Grad Zagreb
osnuje pravo gradenja na novoformiranoj gradevnoj Cestici oznacenoj kao k.¢. br. 445/2 k.o.
Zaprudski otok u korist Republike Hrvatske, s tim da Republika Hrvatska osnovano pravo
gradenja pravnim poslom koji ¢e sklopiti s Americkom medunarodnom $kolom u Zagrebu,
isto prenese na Ameri¢ku medunarodnu $kolu u Zagrebu, kao investitora izgradnje zgrade
Skole.

Sporazumom izmedu Vlade Republike Hrvatske i Vlade Sjedinjenih Americ¢kih
Drzava o statusu Americke medunarodne $kole u Zagrebu (,,Narodne novine- Medunarodni
ugovori®, br. 12/01. i 13/01.) koji je stupio na snagu 14. studenoga 2002. godine, dvije vlade
su se sporazumjele o vazZnosti djelovanja medunarodne $kole na engleskom jeziku u
Hrvatskoj koja ¢e biti otvorena svim uéenicima koji se Zele Skolovati prema ameri¢kom
nastavnom programu, te o statusu Americke medunarodne Skole u Zagrebu (u daljnjem
tekstu: Skola).

Vlada Republike Hrvatske se navedenim Sporazumom suglasila da Skola ima
pravnu osobnost prema hrvatskom zakonodavstvu i da djelovanje iste bude regulirano u
skladu s hrvatskim zakonodavstvom, ukoliko se istim ne utvrdi drugacije. Nadalje,
obvezala se dozvoliti odredene administrativne i porezne olaksice, kako za Skolu tako i za
njeno osoblje, te joj odobriti stjecanje nekretnina u Republici Hrvatskoj u skladu s hrvatskim
propisima, kao i izvodenje gradevinskih radova na ste€enim nekretninama uz uvjet da su
radovi povezani s ustanovljenjem, organizacijom, obrazovnom svrhom i aktivnostima Skole.

Pozivajuéi se na navedeni Sporazum Skola se, u svrhu iznalaZenja trajnog rjeSenja
osiguranja dovoljnih smjestajnih kapaciteta za svoju djelatnost, obratila Gradu Zagrebu s
kojim je 8. prosinca 2014. sklopila Sporazum o iskazivanju interesa za realizaciju projekta
izgradnje Ameritke medunarodne 3kole u Zagrebu. U tom Sporazumu Grad Zagreb i Skola
suglasili su se da ¢e se Skolska zgrada s prate¢im sadrZajima izgraditi u naselju Sredii¢e na
zemljidtu u vlasniStvu Grada Zagreba, o ¢emu ¢ée obavijestiti Vladu Republike Hrvatske,
odnosno mjerodavna ministarstva s ciljem sklapanja ugovora o reguliranju medusobnih
odnosa u svrhu realizacije projekta Skole. Prema tom sporazumu, ugovor bi se trebao
sklopiti nakon §to investitor (Skola) ishodi odgovarajuéi akt prostornog uredenja i na
zemljidta u vlasniStvu Grada Zagreba utvrdi i formira gradevnu Cesticu, ali ne prije
dono3enja odluke Vlade Republike Hrvatske o davanju suglasnosti na sklapanje ugovora,
donoSenja zakljucka Gradske skupstine Grada Zagreba o sklapanju ugovora i donosenja
odluke Skolskog odbora Ameritke medunarodne skole u Zagrebu o sklapanju tog ugovora.

Mjerodavno upravno tijelo Grada Zagreba je dana 16. prosinca 2016. godine, na
zahtjev Skole, izdalo Lokacijsku dozvolu KLASA: UP/I-350-05/16-01/176, URBROYJ: 251-
13-21-1/014-16-13 za izgradnju gradevine javne namjene-Ameri¢ke medunarodne 3kole i
pripadaju¢ih vanjskih terena na gradevnoj Cestici oznadenoj kao k.&. br. 445/2, ukupne
povrSine 23958 m? koja je u meduvremenu formirana i upisana u zk.ul. 14284 k.o.
Zaprudski otok.



Grad Zagreb je, nastavno na provedene aktivnosti, podneskom od 16. prosinca 2016.
Ministarstvu drZavne imovine predloZio nadin rjeSavanja imovinsko pravnih odnosa na
novoformiranoj gradevnoj Cestici s krajnjim ciljem stjecanja stvarnih prava na istoj u korist
Skole, itotako da na novoformiranoj gradevnoj u korist Republike Hrvatske, bez naknade,
osnuje pravo gradenja, a da Republika Hrvatska, zatim, osnovano pravo gradenja temeljem
odluke mjerodavnog tijela i, u tu svrhu sklopljenog ugovora, prenese na Skolu, takoder bez
naknade i na rok od 99 godina. Navedeni prijedlog obrazlozio je odredbom ¢lanka 391.
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima kojim je propisana obveza jedinice lokalne i
podruc¢ne (regionalne) samouprave nekretninama u svom vlasni$tvu raspolagati isklju¢ivo u
postupku javnog natjec¢aja, osim u slu€aju ako te nekretnine stjeCu Republika Hrvatska i/ili
druge jedinice lokalne i podruéne (regionalne) samouprave.

Gradska skupstina Grada Zagreba na 49. sjednici, 16. veljate 2017. donijela je
Zakljutak KLASA: 021-05/17-01/48, URBROJ: 251-01-05-17-5 o osnivanju i prijenosu
pravu gradenja, u korist Republike Hrvatske u svrhu izgradnje gradevine javne namjene-
Ameri¢ke medunarodne $kole i pripadajuéih vanjskih terena, u sklopu Odgojno-obrazovnog
kompleksa Sredis¢e, na novoformiranoj z.k.€. 445/2 k.o. Zaprudski otok, povrsine 23.958 m2,
sukladno pravomo¢noj lokacijskoj dozvoli Gradskog ureda za prostorno uredenje, izgradnju
Grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, broj: 160/2016 KLLASA: UP/1-350-05/16-
01/176, URBROJ: 251-13-21-1/014-16-13 od 16. prosinca 2016.

Navedenim Zaklju¢kom Grad Zagreb je ovlaSten u korist Republike Hrvatske,
ugovorom osnovati pravo gradenja na novoformiranoj gradevnoj (i katastarskoj €estici), bez
naknade, kako bi Republika Hrvatska to pravo prenijela, takoder, bez naknade na Skolu
buduéi da bi stjecanjem navedenog prava ista bila ovlastena na pravu gradenja izgraditi
vlastitu zgradu u skladu s izdanom Lokacijskom dozvolom.

Sporazumom izmedu Vlade Republike Hrvatske i Vlade Sjedinjenih Americ¢kih
Drzava o statusu Americke medunarodne $kole u Zagrebu Vlada Republike Hrvatske i
Vlada Sjedinjenih Americkih Drzava sporazumjele su se da ¢e Vlada Republike Hrvatske
odobriti  Skoli stjecanje nekretnina u Republici Hrvatskoj u svrhu izgradnje $kolske zgrade.

U vezi s primjenom navedenog Sporazuma, pretpostavkama o ispunjenim uvjetima
Skole za stjecanje stvarnog prava na nekretnini u Republici Hrvatskoj te pretpostavkama u
vezi s pravnom osobno3¢u i djelovanjem $kole u skladu s hrvatskim zakonodavstvom,
zatraZeno je miSljenje Ministarstva vanjskih i europskih poslova i Ministarstva znanosti i
obrazovanja.

Ministarstvo vanjskih i europskih poslova o¢itovalo se Ocjenom KLASA: 018-02-
17-48/1, od 7. oZujka 2017. godine u kojoj se navodi kako se Vlada Republike Hrvatske
Sporazumom izmedu Vlade Republike Hrvatske i Vlade Sjedinjenih Ameri¢kih Drzava o
statusu Ameri¢ke medunarodne $kole u Zagrebu suglasila da Skola ima pravnu osobnost, te
da ¢e djelovanje Skole biti uredeno u skladu s hrvatskim zakonodavstvom ukoliko nije
druk¢ije odredeno navedenim Sporazumom. Navedenim Sporazumom utvrdeno je kako je
Skola ovlastena za upravljanje i nastavne metode u skladu s aktom Skole, pa su time
ispunjene i pretpostavke u pogledu njenog djelovanje jer je isto utvrdeno Sporazumom.

Ministarstvo znanosti i obrazovanja u svom ofitovanju KLASA: 940-01/17-01/00004
od 10. ozujka 2017. istaklo je kako je djelovanje Skole uredeno medunarodnim
Sporazumom koji je sklopljen i potvrden u skladu s Ustavom Republike Hrvatske &ime



¢ini dio pravnog poretka Republike Hrvatske, pa je time i pravna osobnost i djelovanje
Americke medunarodne Skole u Zagrebu u skladu sa Zakonom.

Oba navedena ministarstva podrZala su prijedlog Grada Zagreba o natinu rje$avanja
imovinsko pravnih odnosa na zemlji§tu Grada Zagreba i smatraju ga u skladu s interesima
Republike Hrvatske.

Zakonom o vlasnidtvu i stvarnim pravima, u ¢&lanku 290., propisano je da se na
prijenos prava gradenja na odgovarajué¢i nalin primjenjuju odredbe o stjecanju prava
vlasni$tva na nekretninama §to u konkretnom slucaju pretpostavlja odluku mjerodavnog
tijela Republike Hrvatske za sklapanje ugovora o osnivanje prava gradenja na zemlji$tu u
vlasni$tvu Grada Zagreba u korist Republike Hrvatske, a zatim odluku o prijenosu tog prava
na Ameri¢ku medunarodnu $kolu u Zagrebu i sklapanju ugovora o prijenosu prava gradenja
na istu. Buduéi da Zakonom o upravljanju i raspolaganju imovinom u vlasni$tvu Republike
Hrvatske (,,Narodne novine®, br. 94/13. i 18/16.) nije propisana moguc¢nost raspolaganja
nekretninama u vlasni$tvu Republike Hrvatske kao ni stvarnim pravima ¢iji je ona nositelj, za
svrhu iz ove Odluke, bez provodenja postupka javnog natjeCaja, predlaZze se Vladi Republike
Hrvatske donoSenje predloZene odluke temeljem ¢lanka 8. i ¢lanka 31. stavak 2. Zakona o
Vladi Republike Hrvatske (,,Narodne novine® br. 150/11., 119/14. i 93/16.).



